
Справочник по отказам

Красный цвет - дороги нет…

И это относится не только к правилам дорожного движения.
Отказ с такой маркировкой полностью останавливает процесс
предварительного согласования и вынуждает отказаться от
планов образования участка в этом месте.

Желтый - будь готов к пути…

Эта маркировка, говорит о том, что необходимо внести
изменения в СРЗУ, заявление или исправить недочеты
выявленные при рассмотрении заявления.

А зеленый свет - кати…

Вернее повторно подавай и больше не совершай такие
элементарные ошибки.



Отказ 1

Увы и ах дорогие друзья… В этот раз образовать участок не
получится… Данный земельный участок принадлежит третьим
лицам на праве собственности.

Если вы выезжали на земельный участок, осматривали его и
общались соседями, но при этом никаких признаков,
указывающих на наличие собственника не обнаружили, то вы
имеете дело скорее всего с выморочным имуществом.

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.

Отказ 2

В формулировке такого отказа содержится слово «возможно».
Такое бывает, когда в местной администрации имеются данные
о владельце земельного участка, но, к примеру, данные очень
старые (архивные документы, записи в домовых книгах, реестрах
выданных свидетельств на землю и т.д.) либо нет возможности
уточнения по причине отсутствия контактов собственника и/или
наследников.

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.



Отказ 3

Береговая полоса, как и большинство ЗОУИТ, на ПКК не
отмечается… Найти информацию о ней в градостроительных
документах тоже не всегда удается. Самый верный способ
обнаружить береговую полосу - это выехать и осмотреть
местность, где планируется образование нового земельного
участка. Но в любом случае, при получении аналогичного отказа
необходимо пересмотреть планы по образованию участка в
данной местности и пересмотреть урок №3 “Ужас-Ужас”.

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.

Отказ 4

Еще один пример отказа связанный с ЗОУИТ, которая не
позволяет образовывать новые земельные участки. Снова
пересматриваем урок №3 “Ужас-ужас” и меняем дислокацию.

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.



Отказ 5

Отказ, которого легко можно было избежать, выехав на
местность и осмотрев участок. Если есть какое-либо строение
или сооружение, вне зависимости законное или не законное,
стоящее на кадастровом учете или не стоящее, администрация
не имеет права образовывать земельные участки, пока не будет
определен юридический статус таких строений или
сооружений.

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.

Отказ 6

В КПТ отображатся участки которые стоят на кадастровом учете
и если администрация ранее приняла решение об утверждении
схемы участка, которую кто-то подал до нас, но еще не поставил
на учет, то мы получаем отказ.



Дальнейшие действия: при полном совпадении нашей СРЗУ и
участка с ранее принятым решением об утверждении СРЗУ,
необходимо поменять место образования участка.

Если участки совпадают частично, то можно попросить у
исполнителя или самостоятельно поискать на torgi.gov.ru ранее
утвержденную СРЗУ и изменить форму участка.

Отказ 7

Образование участка не вписывается в интересы региона.
Позиция исполнителя из Администрации ясна и обоснована,
подкреплена документально. Интересы региона выше
интересов конкретного лица…

Дальнейшие действия: образовываем земельные участки в
другом месте.

Отказ 8

Красные линии - линии, которые обозначают существующие/
планируемые границы территорий общего пользования.
Пересекать эти границы нельзя… А вот пересмотреть урок №2
“Еще глубже” нужно обязательно.



Дальнейшие действия: ищем информацию о расположении
красных линий в градостроительных регламентах и картах
градостроительного зонирования и переносим участок, таким
образом, чтобы не пересечь красные линии.

Отказ 9

В данном отказе образовать участок там где нам
заблагорассудится мешает проект межевания. А пересмотреть
урок №2 “Еще глубже” точно ничего не мешает.

Дальнейшие действия: ищем в открытых источниках или
запрашиваем в администрации проект межевания и
располагаем участок в соответствии с координатами
планируемых участков из этого проекта.

Отказ 10

Еще одна ошибка, вызванная не внимательным просмотров
уроков, земельный участок не может одновременно находится в
двух территориальных зонах, о чем сотрудник нам и поведал в
данном отказе.

Дальнейшие действия: заново открываем карту
градостроительного зонирования и образовываем земельный
участок в одной территориальной зоне.



Отказ 11

Участок частично расположен на проектируемой автодороге и
на месте планируемого размещения канализации.

Дальнейшие действия: ищем в открытых источниках или
запрашиваем в администрации информацию о планируемом
размещении вышеуказанных объектов и переделываем СРЗУ.

Отказ 12

Данный тип отказов условно можно разделить на две группы:
где явно (де-юре и де-факто) нет дороги и где проезд есть.

Дальнейшие действия: каждый такой отказ рассматривается
индивидуально в зависимости от схемы участка и местности, но
при наличии хотя бы проезда де-факто необходимо
пересмотреть урок №5 “Обратный отсчет” и указать проезд на
СРЗУ.



Отказ 13

Отказ очень похож на пример отказа №5, но в дополнительной
информации указано, что Администрация проводит
мероприятия для устранения этого нарушения.

Дальнейшие действия: можно поддерживать связь по данному
вопросу с Администрацией и подать повторно после
устранения нарушения.

Отказ 14

В этом отказе Администрация нам поясняет, что утверждение 16
СРЗУ кардинально влияют на градостроительные планы
муниципального образования и требуют утвержения проекта
межевания.

Дальнейшие действия: либо подавать меньшее количество
СРЗУ, либо готовить межевой план и предварительно его
утверждать с Администрацией.



Отказ 15

Отказ из разряда элементарных… Полностью пересматриваем
весь курс и готовим СРЗУ с учетом предельных размеров.

Дальнейшие действия: переделать СРЗУ изменив размер
участка.

Отказ 16

Данный отказ не несет в себе ни одной причины и по сути
является отпиской. Такой отказ нужно обязательно отрабатывать,



пообщаться с исполнителем, заявив что вы знаете о требованиях
указанного Приказа и выполняете СРЗУ в соответствии с ним.

Дальнейшие действия: ничего переделывать не надо,
отрабатываем отказ по регламенту из урока.

Отказ 17

Отказ из разряда «экзотик». Такие попадаются крайне редко,
мотивировочная часть отказа напрямую противоречит
Земельному кодексу РФ. Хочется верить, что глава
администрации подписал не глядя данное «творчество»
исполнителя, иначе встает вопрос о соответствии занимаемой
должности. При таком отказе надо идти к руководителю и
говорить «ваши исполнители самовольно трактуют Земельный
кодекс РФ, заменяя судебную власть и федеральные органы
власти своим толкованием».

Дальнейшие действия: ничего переделывать не надо,
отрабатываем отказ по регламенту из урока.

Отказ 18

Еще один тип «экзотик» в данном отказе ссылаются, что СРЗУ
должен быть выполнен на одном (1 штука) листе, но такого
требования в законодательстве нет, это выпад исполнителя «Я
художник я так вижу». Обязательно связаться с исполнителем и
поправить его «художественный вкус»



Дальнейшие действия: ничего переделывать не надо,
отрабатываем отказ по регламенту из урока.

Отказ 19

Сравнить свою схему с отказом и ответить на вопросы:

1. Условные обозначения, раскрывают все содержание
изображения?

2. На участке имеются строения и сооружения?

Повторно подать, возможно вместе с заявлением, что на участке
нет строений и сооружений. Такой отказ стоит отрабатывать, так
вы заявляете о своих знаниях Приказа №742.

Дальнейшие действия: ничего переделывать не надо,
отрабатываем отказ по регламенту из урока.


